Nemzeti EszkozkezelS Zrt.

TAJEKOZTATO

a hitelszerz6désbdl eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes személyek
lakhatasanak biztositasardl sz616 2011. évi CLXX. térvényrdl

1) A NET programra vonatkozoé jogszabaly:

A Nemzeti Eszkozkezel6re vonatkozd szabalyokat a hitelszerz6désbdl ered6 kotelezettségeiknek
eleget tenni nem tudd természetes személyek lakhatasanak biztositasardl szolé 2011. évi CLXX.
torvény szabdlyozza.

A térvény 2012. januar 1-jén fog hatalyba lépni.
) Mia NET program lényege?

A NET program a kormany Otthonvédelmi Akcidtervének keretein belll a leginkdabb raszorult
hiteladdsokon kivan segiteni. A program a harom szerepl6 — hiteladés, hitelez6, valamint a Magyar
Allam — kdz6s aldozatvallaldsan alapul. Ennek keretében:

= 3 hiteladds lemond az ingatlan tulajdonjogardl, és bérl6ként otthondban maradhat;
* A Magyar Allam megvasarolja a felajanlott ingatlant
= 3 hitelez6 elengedi a hiteladds fennmaradé tartozasat.

lll) Kinek segit a NET program?

A NET program azokon a leginkabb rdszorult hiteladésokon segit, akiket a kilakoltatas fenyeget, mivel
a hitelez6 a szerz6désiiket mar felmondta, és ingatlanukat kényszerértékesitésre kijelolte. A
hitelez6nek torvényi kdtelessége errél értesitenie a hiteladdst.

IV) A lakéingatlan allam altali megvasarlasanak feltételei

Az Eszkozkezel6 abban az esetben vésarolja meg a hitelezd altal kényszerértékesitésre kijel6lt
ingatlant, ha a NET térvényben elGirt feltételek mindegyike teljesdl.

Az ingatlanra és a hitelre vonatkozo feltételek, amikrél a bank nyilatkozik:

a) az ingatlan forgalmi értéke a jelzéloghitel-szerz6dés megkotésekor nem haladta meg
Budapesten és a megyei jogu varosokban a 15 millié forintot, egyéb telepiiléseken a 10 millié
forintot;

b) a hitelszerz6dés megkotésekor a banktdl kapott kélcson Osszege az ingatlan forgalmi
értékének a 25 és 80 szazaléka kozé esett;

c) a torvény hatdlyba |épésekor a hiteladds a lakdshitel-tartozasat legaldbb 180 napja nem
torleszti;

d) a hitelszerz6dést 2009. december 30. el6tt kototték;

e) alakdingatlan az ingatlan-nyilvantartasban lakéhdazként, lakasként vagy tanyaként szerepel;

f) ajelzdloghitel mogott fedezetként csak a megvasarlasra felajanlott ingatlan szerepel.
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A hiteladdsra (vagy zalogkotelezettre) vonatkozo szocialis feltételek, amiket a hiteladdsnak kell
igazolnia

g) a hiteladdés vagy a vele egy haztartasban él6 hazastarsa vagy élettarsa aktiv koruak
ellatasaban részesiil, amelynek formaja rendszeres szocialis segély vagy foglalkoztatdst
helyettesit6 tdmogatas;

h) a hiteladds, vagy a vele egy haztartdsban él6 hdazastdrsa vagy élettarsa a hdztartdsban
legalabb kett6é gyermeket nevel, akikre tekintettel csaladi pétlékra jogosult;

i) a hiteladds allanddé lakéhelye 2011. szeptember 28-an és azt kovetéen folyamatosan a
fedezetil felajanlott lakdingatlan;

j) a hiteladésnak a megvasarlasra felajanlott ingatlanon kiviil nincs mas lakdingatlanon
haszndlati joga.

Tovébbi feltétele a lakdingatlan allam altali megvasarlasanak, hogy a hitelez6 pénzigyi intézmények
hozzajaruljanak az adasvételhez, és elengedjék a hiteladds fennmaradé tartozasat.

V) Az iigyintézés menete:

A programhoz azok csatlakozhatnak, akiknek az ingatlanat a hitelez6 kényszerértékesitésre kijelolte
(,kvotaba tette”), és az ingatlanukra, a hitellkre, valamint a szocidlis helyzetiikre vonatkozé térvényi
feltételek egyidejlileg teljeslinek.

A pénziigyi intézmény a hiteladdst és a zalogkotelezettet — a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete
egyidejli tadjékoztatdsa mellett — értesiti arrdl, ha a lakdingatlant az adott negyedéves
kényszerértékesitési kvéta alapjan kényszerértékesitésre jelolte.

A hiteladds — ha a lakdingatlan a zalogkotelezett tulajdondban van, a zdlogkotelezettel egylittesen —
az értesités kézhezvételét kovetd 30 napon beliil a lakdingatlanon jelzdlogjoggal rendelkez6 pénziigyi
intézmény atjan irdsban, szdndéknyilatkozat benyujtasaval kezdeményezheti a lakdingatlan allam
altal torténé megvasarlasat.

Ha a lakdingatlanra az ingatlan-nyilvantartdsba jelzaloghitel-szerz6dés alapjan tobb pénzigyi
intézmény javara is jelzdlogjogot jegyeztek be, a rangsorban el6rébb allé pénziigyi intézménynél
lehet a lakdingatlan megvasarlasat kezdeményezni.

A szociadlis feltételek meglétét a hiteladdosnak a hitelez6 bank fidkjaban kell igazolnia, amihez
mindossze az aldbbi két igazolast kell beszereznie és a szandéknyilatkozathoz csatolnia:

= A hiteladés (vagy a hiteladéssal egy haztartasban él6 hazastars, illetve élettars) rendszeres
szocidlis segélyben, vagy foglalkoztatast helyettesité tamogatasban részesiil. Ezt az
onkormanyzati jegyz6 igazolja.

= A hiteladds (vagy a hiteladdssal egy haztartasban él6 hazastars, illetve élettars) legalabb két
gyermeket nevel, akik utan csalddi pdtlékra jogosult. Ezt a Magyar Allamkincstar igazolja.

Az eljards sordn az Eszkozkezel6 akkor veszi fel a kapcsolatot a hiteladdssal, amikor mar minden
jelzdlogjoggal rendelkez8 pénziigyi intézmény



Nemzeti EszkozkezelS Zrt.

» jovahagyta azt, hogy a tulajdonjog a Magyar Allamhoz keriiljon;
= elfogadta az Eszkdzkezeld altal fizetend6 vételarat;
= |emondott a hiteladdssal szemben fennallé minden tovabbi kovetelésérdl.

Az Eszkozkezel6hoz az ligyet a hitelez6 tovabbitja.

A Magyar Allam nevében az Eszkdzkezel6 minden olyan ingatlant megvasarol, amelynek eladasihoz a
hitelez6 pénzlgyi intézmények hozzdjarultak. Az Eszkozkezel§6 ennek érdekében felveszi a
kapcsolatot a hiteladdssal, id6pontot egyeztet vele, hogy a lakdingatlant leltdrba vegye, valamint,
hogy megkossék az addsvételi szerz6dést és bérleti szerz6dést. Ennek eredményeképpen a hiteladds
mint bérl6 tovabbra is az otthondban maradhat, Ugy hogy az Eszkdzkezel6t6l hatdrozatlan
id6tartamra bérli az ingatlant havi bérleti dij megfizetése ellenében.

VI) Azingatlan vételaranak meghatdrozasa:

Az Eszkozkezel6 az aldbbi vételaron vasarolja meg a hiteladés ingatlanat:

A jelzéloghitel szerz6déskor megallapitott forgalmi érték

a) 55%-a, ha a lakdingatlan Budapesten vagy megyei jogu varosban talalhato,
b) 50%-a, ha a lakdingatlan az a) pont hatalya ald nem tartozé varosban,

c) 35%-a, ha a lakdingatlan kdzségben taldlhatd.

VII) A bérleti szerz6déssel és a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos tudnivalok:

= hatarozatlan id6tartamu bérleti szerzédés

=  kauciét nem kell letenni, kivéve, ha a pénzintézet kielégitését kdvetGen a Nemzeti
EszkozkezelS Zrt. altal fizetett vételarbdl fennmarad (ebben az esetben a kaucid
mértéke legfeljebb 6 havi bérleti dij)

= albérletbe nem adhato ki az ingatlan

= a lakdingatlan fenntartdasanak koltségei-, ideértve az allagmegdvashoz sziikséges
koltségeket is, a bérl6t terhelik

A bérelt lakdingatlanban kizardlag
= azadds / zalogkotelezett, a tovabbiakban, mint bérlé
= abérl6 hazastarsa vagy élettarsa
= abérl6 hazastarsa vagy élettarsa altal-, csaladi potlékra jogositd nevelt gyermeke

lakhat életvitelszerten.



Nemzeti EszkozkezelS Zrt.

Bérleti dij

A Kormany rendeletben kivanja szabdlyozni, a bérl§ szocidlis helyzetét figyelembe véve.
Feltehet6en 2012. januarjaban lesz réla tobb informacid.

IX) Visszavasarlasi joggal kapcsolatos tudnivalok
A toérvény alapjdn a hiteladdst a lakdingatlanra visszavasarlasi jog illeti meg az alabbi feltételekkel:
= a Nemzeti Eszkozkezel§ Zrt.-vel kotott adasvételi szerz6dés megkotését kbvets
= 6. hdnaptdl 24. hdnapig gyakorolhatd,

= amennyiben az ingatlan tulajdonjoga a teleplilési 6nkormanyzathoz kerilt, a visszavasarlasi
jog a telepiilési 6nkormanyzattal szemben is gyakorolhaté,

® 3 visszavasarlasi jog megsz(inik, ha a bérleti jogviszony megsz(inik.

Amennyiben a bérl6 nem él visszavasarlasi jogaval, az ingatlanban tovabbra is maradhat
bérl6ként.

A visszavasarlasi ar:

® 3 jelzdlogszerz6désben meghatdrozott hitel 6sszege csokkentve a

= a NET-programba lépésig kifizetett tGketorleszts részletek dsszegével,
vagy

= 3 Nemzeti Eszkozkezel§ altal fizetett vételar és

= 3 bérleti jogviszony id6tartama alatt szamitott jegybanki alapkamat 6sszege

koziul a magasabb érték.

X) Zalogkotelezettre vonatkozo szabalyok:

Abban az esetben, ha nem a hiteladds tulajdondban van a jelzéloghitel-szerz6dés fedezetéiil szolgdld
ingatlan, abban az esetben a hiteladdsnak a zadlogkotelezettel egyltt kell az ingatlan megvasarlasat
kezdeményeznie.
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Az ingatlant abban az esetben is megvdasarolja az Eszkdzkezel6, ha a szocialis feltételeknek a
jelzélogjogosult felel meg. Ebben az esetben az Eszkdzkezeld a bérleti szerzédést a zdlogkotelezettel
koti meg.

Xl) Dijak, addk, illetékek:

A hiteladdst az lgyintézés soran nem terheli semmilyen dij, illeték és addfizetési kotelezettség.

XIl) Fogalmak:

a) hdztartds: az egy lakdingatlanban egyitt lakd, ott bejelentett lakdhellyel vagy tartdzkodasi hellyel
rendelkez6 természetes személyek kdzossége,

b) hiteladds: az a természetes személy, akinek pénziigyi intézménnyel szemben jelzaloghitel
szerz8désbdl eredd lejart és nem teljesitett fizetési kotelezettségébsl a mindenkori kotelezé
legkisebb munkabér havi 0Osszegének kétszeresét, és e torvény hatalybalépésének napjan
szaznyolcvan napot eléré vagy meghalado késedelmes tartozasa all fenn,

c) hitelezé: az a pénziigyi intézmény és az a pénzligyi intézménynek nem mindsiilé jogosult, akinek
javara a lakdingatlanon jelzalogjogot jegyeztek be az ingatlan-nyilvantartasba,

d) jelzdloghitel-szerzédés: a hiteladds és a pénzigyi intézmény kozott létrejott kolcsonszerzédés,
ideértve az életbiztositasi szerz6déssel vagy lakds-elGtakarékossagi szerzédéssel kombinalt
kolcsonszerzGdést is, amelynek hitelkockazati fedezete Magyarorszag teriletén 1évé lakdingatlanon
alapitott jelzalogjog,

e) kényszerértékesitési kvota: a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a
lakdingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szold 2011. évi LXXV. torvényben ekként
meghatarozott fogalom. A torvény szdzalékosan hatdrozza meg, hogy mennyi ingatlannal torténhet
meg a végrehajtas. Az ugynevezett kényszerértékesitési kvota alapjan a bankok 2011-ben az Gsszes
fedezeti ingatlanuk két szdzalékat, 2012-ben harom, 2013-ban négy, 2014-ben pedig 6t szazalékat
adhatjak at kényszerértékesitésre. A kényszerértékesitési kvotaba az ingatlanokat a pénzigyi
intézmények minden negyedév elsé honapjanak 15-éig jelolik ki.

f) lakdingatlan: a lakas céljara |étesitett és az ingatlan-nyilvantartasban

fa) lakéhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre varo ingatlan - ha
arra hasznalatbavételi engedélyt adtak ki - a hozza tartozé foldrészlettel,

fb) tanyaként feltlintetett laké-, gazdasagi épiilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt
hozza tartozo fold egylttese,

g) pénziigyi intézmény: a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolé 1996. évi CXIL.
torvényben meghatarozott fogalom, ideértve az Eurdpai Unié mas tagdllamaban vagy az Eurdpai
Gazdasagi Térségrél szélé megdllapoddsban részes mds dllamban székhellyel rendelkezé és ott
jogszerlen tevékenységet végz6, Magyarorszag terliletén hatdron atnyuld szolgaltatast nyujtd
pénziigyi intézményt is. (Ez azt jelenti, hogy nem magyarorszagi székhellyel rendelkezé pénziigyi
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intézmény dltal nyujtott jelzdloghitel esetében is megvdsdrolhatja az dllam az ingatlant, ha a tébbi
feltétel fenndll),

h) szocidlisan rdszorult személy: aki a szocidlis igazgatdsrél és szocidlis ellatasokrol szélo torvény
alapjan aktiv koruak ellatdsaban részesil, amely rendszeres szocidlis segély és foglalkoztatast
helyettesit6 tdmogatas lehet.

i) természetes személy:

ia) a magyar allampolgar és az a személy, akit torvény alapjan a magyar allampolgar jogai illetnek
meg,

ib) a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas és a harom
honapot meghaladd tartdzkodas jogat - a szabad mozgds és tartézkodas jogdaval rendelkezé
személyek beutazasarol és tartdzkodasardl szolé torvény szerint - Magyarorszag teriiletén gyakorolja,
és a polgdrok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartdsarél szélé torvény szerint
Magyarorszagon bejelentett lakohellyel rendelkezik,

ic) a harmadik orszagbeli allampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és
tartdzkoddsardl sz6l6 torvény alapjan bevandorolt vagy letelepedett jogallassal rendelkezik,

id) a hontalan, ha a harmadik orszagbeli dllampolgarok beutazasardl és tartézkoddasardl szél6 térvény
alapjan ilyen jogallasunak ismerték el,

j) végrehajtds ald vont ingatlan: az a lakdingatlan, amelyet — a végrehajtasi jog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével — végrehaijtas ala vontak,

k) zdlogkdételezett: a hiteladds személyétdl eltéré azon természetes személy, akinek lakdingatlanan
pénziigyi intézménnyel kotott jelzaloghitel-szerz6dés biztositékaként jelzalogjogot jegyeztek be az
ingatlan-nyilvantartasba.

Xlll)  NET-program tajékoztatas

Az Eszkozkezel6 az érdekl6d6k szamara az aldbbi, kedvezményesen hivhaté kék szamon fog
tajékoztatast nyudjtani a torvényi feltételekrdl:

06-40-100-444

Konkrét lgyekben a bankfidkok el6relathatélag 2012 januarjdnak masodik felében tudnak majd
informacidval szolgalni.



